Exklusives Wohnen am FuBBe der Schwanenburg nihe Kermisdahl

Diese Doppelhaushilfte mit gro3ziigigem Wintergarten und Garage, Bj. 1969, ist mit Blick auf die
Schwanenburg und die Stiftskirche auf einem ca. 420 m? groBen Grundstiick erbaut worden. Nach einer
kompletten Entkernung sind noch einige Restarbeiten offen. Die lichtdurchflutete Wohnfliche von ca. 164
m? verteilt sich auf Wohn- Esszimmer mit offener, moderner Kiiche, Kaminzimmer, 3 Schlafzimmer und
2 Badezimmer. Der Spitzboden ist zum Teil ausgebaut und kann spiter zur zusétzlichen Wohnfliache
zihlen. Highlight des Objektes ist der beheizbare Wintergarten von ca. 25 m? mit Beschattungsanlage aus
dem Jahre 2000.

Folgende Sanierungsarbeiten sind bereits durchgefiihrt:

Gas-Brennwert-Heizung (Bj. 2017) mit Warmwasseraufbereitung, Zu- und Abwasserleitungen erneuert,
neue Elektrik im OG, Badezimmer OG entkernt und dort FuBbodenerwidrmung installiert, Rollladenkisten
inkl. Motoren und SOMFY 10 (im OG), Winde verputzt und grotenteils doppeltverglaste
Kunststofffenster aus 2008. Der Fischgritenparkett ist in allen Wohnrdumen erhalten geblieben. Ein
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bereits fertig gestelltes Duschbad befindet sich im Untergeschoss.

Weitere Ausstattungsdetails sind neuwertige Einbaukiiche mit Neff Geriten, neu angelegter Garten mit
groBem Gartentor, LAN Einrichtungen im OG, zwei Dachterrassen, Garage mit elektrischem Tor,
Beschattungsmarkisen und Keller.

Interesse am Objekt?
Hier Kontakt aufnehmen

Arden Immobilien

Emmericher Str. 198

47533 Kleve
T:02821-973370

E: info@arden-immobilien.de

Weitere Bilder
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